INFORMASJON TIL TILTAKSHAVER OG SKER 1. januar 2016

FASADEENDRING

Stknad sendesttil:

Hvilke fasadeendringer er unntatt sknadsplikt og h vilkem du stke om?

Nar du skal gjgre noe som endrer fasaden pa elesisie bygg er det tre ulike kategorier som er
aktuelle. Det kan veere at du;

1. Kan gjgre endringene uten a sgke (altsa ikke sakitifitig).

2. Ma sgke, men kan som tiltakshaver (tiltakshaveyggherre / du som skal byggsdlv veere
ansvarlig for sgknaden og byggearbeidene.

3. Ma sgke og sgknaden ma innsendes av foretak s@mgedf ansvar som ansvarlig sgker, eventuelt
av tiltakshaver med ansvarsrett som selvbygger leytggesaksforskriften (SAK10) § 6-8.
Prosjektering og utfarelse ma utfares av foretak patar seg ansvar som henholdsvis ansvarlig
prosjekterende og ansvarlig utfgrende, eventublbggger med ansvarsrett for dette. Eventuell
kontroll ma utfgres av foretak som patar seg an®raontroll. Alle foretak som patar seg ansvar
ma tilfredsstille krav til kvalitetssikring jf SAKdLkapittel 10 og krav til utdanning og praksis jf
SAK10 kapittel 11.

Fasadeendring er i utgangspunktet sgknadsplikig elan- og bygningslovens (pbl) 88 20-1 c) og 20-
2. Plan- og bygningslovens § 20-5 f) apner imidtiefidr at"fasadeendring som ikke ferer til at
bygningens karakter endres, samt tilbakefgringagade til tidligere dokumentert utfarelskédn unntas
fra sgknadsplikt. Det er da en forutsetning adk#t (tiltaket = det du skal gjgre) er i samsvad plan.

Om fasadeendringen du skal gjgre er sgknadsptkegikke, avhenger altsa av en konkret vurdering
av hvordan endringen vil virke inn pa bygningerseende (eksterigrkarakter). | forbindelse medién sl
vurdering ma blant annet bygningens karakter, aldgvlassering vektlegges. Hustype og omgivelsenes
karakter og utseende vil ogsa spille inn. Almingédirstaelse av hva som menes med "bygningens
karakter” er ofte knyttet til stilarter. Bygningsom i seg selv ikke representerer en egenverdilomre
giennomga mindre fasadeendringer uten at bygninkgrakter anses a veere endret.

Pa bevaringsverdige / historiske bygninger, bygainged spesielle kvaliteter ved fasaden og
bygninger i sentrumsomrader, vil mindre fasadewgri ofte falle inn under sgknadsplikten.

P& samme mate vil mindre fasadeendringer pa defl mkkehusanlegg eller en flermannsbolig, og i
omrader med ensartet utseende, som regel veeredspkktige.

Som tiltakshaver er du selv ansvarlig for & vurderenoe er sgknadspliktig eller ikke. Er du i tvil
anbefaler vi at du kontakter kommunen.

Hvilke fasadeendringer som kan unntas fra sgknédsql alltid avhenge av en konkret vurdering i
hver enkelt sak. Det er derfor vanskelig & gi fastaingslinjer for hvilke fasadeendringer som kan
unntas fra sgknadsplikt. Fglgende oversikt kandsdom eweiledning:

Arbeider som firer til fasadeendring Unntak eller stknadsplikt?
« Utskifting av vinduer / darer der de nye har samnig unntatt fra sgknadsplikt. Er bygningen
stgrrelse og utseende som de gamle bevaringsverdig kan det imidlertid vaere at du |ma
e Oppussing / vedlikehold innhente antikvarisk veiledning.

« Utskifting av vinduer / darer, der de nye har en | Kan unntas forutsatt at endringene ikke fare til at
annen stgrrelse eller et annet utseende enn de ghygningens eksterigrkarakter endres. Se
» Innsetting / fierning av vinduer innledende tekst foran denne tabellen.

* Endring fra vindu til dar, eller omvendt

» Innsetting / fjerning av et mindre kjellervindu Kan i unntas i de fleste tilfeller. Se innledende
« Innsetting / fierning av lufteventiler tekst foran denne tabellen.
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Tilbakefgring av fasade til opprinnelig utseende | Kan unntas fra sgknadsplikt under forutsetning
av at tidligere utseende kan dokumenteres.
Antikvarisk veiledning kan veere ngdvendig.

» Karnapper og utkragende konstruksjoner Er sgknadspliktig.
» Arker og andre takoppbygg Er sgknadspliktig.
* Andre fasadeendringer Er sgknadspliktig.

Veer spesielt oppmerksom pa at;

» Takflaten regnes som en del av fasaden.

* Fasadeendring som er en konsekvens av sgknadsjriltiendig ombygging er alltid sgknadspliktig
som en naturlig del av tiltaket. Etablering av grailighet eller bruksenhet i eksisterende bygegter
eksempel pa et slik tiltak.

e Fasadeendringen ikke ma forringe helhetsinntrykketygningen.

Eksempler:

‘L ‘ LUJ‘ ‘LJL[\

‘“” ST & $ b

1. Ikke stknadspliktig etter plan- og bygningsloven (p bl) § 20-5f) :

Hvilke fasadeendringer Hvem er ansvarlig for hva?
gjelder dettefor?

* Fasadeendring som ikke Du kan utfare slike fasadeendringer uten sgknad,ikke annet er
ftrer til at bygningens bestemt i arealplan, som for eksempel kommuneptaezaldel eller
karakter endres reguleringsplan. Ta gjerne kontakt med kommunera favklare

« Tilbakeftring av fasadetil | N@&rmere om noe er sgknadspliktig far du begynner.
tidliger e dokumentert Du er selv ansvarlig for at tiltaket (tiltaket =tdk skal bygge) falger
utfirelse. bestemmelsene i plan- og bygningsloven med tilldedarskrifter,

arealplaner, og andre tillatelser.
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ByggStk

Dersom du skal gjgre en fasadeendring som er sgglildey, anbefaler vi at du sender elektronisk
seknad gjennom ByggSek-bygning (www.byggsok.nojt&yet er gratis og nettbasert, og du far

veiledning om utfyllingen underveis. Ved a brukegB$ok far du samtidig en bedre kvalitetskontroll av

sgknaden. Mange kommuner har redusert gebyr forasigk innsendt via ByggSak.

2. Sknadspliktig fasadeendring som du som tiltakshaver kan v reansvarlig for selv etter plan- og
bygningdloven § 20-4:

Hvilke fasadeendringer gjelder dette Hvem er ansvarlig for hva?
for?
Stknadspliktige fasadeendringer av Om fasadeendringen du skal gjgre komme inn under

mindre omfang og vanskelighetsgrad, og | denne bestemmelsen, kan du som tiltakshaver sende

som etter kommunens skjtnn kommer inn | sgknaden selv. Du er da ansvarlig for at tiltakégdr
under bestemmelsen i pbl 820-4 ) «andre | bestemmelsene i plan- og bygningsloven med tilldee
mindre tiltak som etter kommunens skjgnn forskrifter, arealplaner som for eksempel

kan forestas av tiltakshaver». kommuneplanens arealdel og reguleringsplan, ogeandr
Hvilke fasadeendringer du kan sgke om Se&llatelser. .
ommunen kan fgre tilsyn og be om at du blant annet

somtiltakshaverma du altsa avklare med

kommunen. dokumenterer hvordan kravene i byggteknisk forskrif

(TEK10) er ivaretatt.

Stknaden skal innsendesi ett eksemplar. | fllge SAK10 85-4 skal den inneholde:

Stknadsblankett nr. 5153*
Kvittering for nabovar sel og Opplysninger gitt i nabovarsel. Naboer og gjenboere skal varsles. nr. 5155 og 5156

Dersom det sgkes om dispensasjon, skal det vaesleskilt om dette. Sgknaden kan ikke sendes tihkemen far frist for nabomerknader er
utlgpt. Du finner mer informasjon i informasjonsatrkNabovarsel —innhold og varslingsméter».

Eventuelle merknader fra naboer, med redegjgrelse for hvordan disse evt. tatt hetisyn

Situasj onsplan. Kartet ma veere av ny dato, og bestilles hos kommur@saden(e) som skal endres markeres med fargriet.Du finner
mer informasjon i informasjonsarke®ituasjonsplan — hva kreves?»

Tegni Nger ev. fotomontasje (fer og etter endring, i malesjoklu finner mer informasjon i informasjonsarkdtegninger — hva kreves?»

Eventuelle uttalelser og avgjirelser fra andre mynd igheter som nevnt i SAK10 §6-antikvarisk fagmyndighet etc.)

Eventuelt sknad om dispensagon ", Er sgknaden avhengig av dispensasjon fra plangrgenéller andre

bestemmelser, kreves det begrunnet sgknad etterguiedbygningslovens § 19-1. Du finner mer inforjoas informasjonsarket «Dispensasjon».

* |kke aktuelt som eget vedlegg ved bruk av Bygg8péning

De 4-sifrede numrene til hgyre i tabellen visebkiinkettnummeret for byggesaksblanketten somrthefipd Direktoratet for Byggkvalitet
sine sider.

3. Stknadspliktig fasadeendring med krav om ansvarlige foretak etter
plan- og bygningsloven § 20-3:

Hvilke fasadeendringer gjelder Hvem er ansvarlig for hva?

dettefor?

Andrefasadeendringer enn de Sgknad ma innsendes av foretak som patar seg aswwvar
som er nevnt i tabell 1 og 2. ansvarlig sgker, eventuelt av tiltakshaver med anssgtt som

selvbygger dersom det er snakk om egen bolig fitetsbolig.
For at du skal kunne bli godkjent som selvbyggeutietter det
at du har ngdvendig kompetanse selv, eller at gttdatil deg
noen med slik kunnskap.

Stknaden skal innsendesi ett eksemplar. | flige SAK 10 85-4 skal den inneholde:

Stknadsblankett inkludert erkleering om ansvarsrett for sgker nr. 5174* 5175* og ev. 5184* og 5187*
Kvittering for nabovar sel og Opplysninger gitt i nabovar sel. Naboer og gjenboere skal varsles. r. 5165 og 5156

Dersom det sgkes om dispensasjon, skal det vaesleskilt om dette. Sgknaden kan ikke sendes tihikamen far frist for nabomerknader el
utlgpt. Du finner mer informasjon i informasjonsatrkNabovarsel —innhold og varslingsméter».

M
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Eventuelle merknader fra naboer med redegjgrelse for hvordan disse eventuelt ehéasyn til.

Situasj onsplan. Kartet ma veere av ny dato, og bestilles hos kommuF@saden(e) som skal endres markeres med faigetpé Du
finner mer informasjon i informasjonsarkesituasjonsplan — hva kreves?»

Tegni Nger ev. fotomontasje (fer og etter endring, i malesjokk finner mer informasjon i informasjonsarkdtegninger — hva kreves?»

Gjennomftringsplan med oversikt over ansvarsomrader inndelt i godkjeysomréader nr. 5185%
og etter tiltaksklasser, kontrollomrader, ansvarfigretak og gjennomfaring av oppgavene.
Erkl ring om ansvar srett for prosjekterende, utfarende og eventuelt korgrefide nr. 5181* og ev. 5184* og 5187

Eventuelle uttalelser og avgjtrelser fra andre mynd igheter som nevnt i SAK10 §6-antikvarisk fagmyndighet etc.)

Eventuelt sknad om dispensagon . Er sgknaden avhengig av dispensasjon fra plangrgeneller andre
bestemmelser, kreves det begrunnet sgknad ettepglaygningslovens § 19-1o0g byggeteknisk forskiifEK 10) § 6-4. Du finner mer
informasjon i informasjonsarket «Dispensasjon».

* |kke aktuelt som eget vedlegg ved bruk av Bygg8pgning

De 4-sifrede numrene til hgyre i tabellen visebkinkettnummeret for byggesaksblanketten somrthefipd Direktoratet for Byggkvalitet
sine sider.

N r kan du begynne bygge?

Om fasadeendringen du skal gjare ikke er sgknadigplkan du begynne med en gang du har avklart at
vilkarene for unntak fra sgknadsplikt er oppfylt.

Om fasadeendringen du skal gjgre er sgknadspkitigdu begynne tre uker etter at sgknaden er mottat
av kommunen hvis falgende vilkar er oppfylt ettmpog bygningslovens § 21-7:

» Sgknaden er komplett, det vil si at den innehoddlangdvendig informasjon
» Fasadeendringen er i samsvar med bestemmelseeligiti medhold av pbl (er i samsvar med
arealplan eller dispensasjon er innhentet pa fathan

» Det er ikke ngdvendig med ytterligere tillatelssmnsykke eller uttalelse fra annen myndighet etter
SAK10 86-2.

At det ikke foreligger nabomerknadér.
« Kommunen har ikke gitt deg beskjed om forlengesbakandlingsfrist etter SAK10 §7-3.

") Dette vilkaret gjelder ikke dersom tiltaket eksdit du som tiltakshaver kan sgke selv uten & bankearlige foretak. Se
tabell 2 og pbl § 21-7 tredje ledd

Er ikke disse vilkarene oppfylt, ma du vente méxydge til du har fatt skriftlig tillatelse fra kommen.
Kommunen har da en frist pa 12 uker til & gi desy s8e pbl § 21-7.

N r den stknadspliktige fasadeendringen er ferdigu tfirt, skal du som tiltakshaver / ansvarlig
sker be kommunen om ferdigattest.




